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NEMOVITOSTI Pozemky Herink

SMLOUVA 0 BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

Smluvni strany:

1. EURO DEVELOPMENT JESENICE, s.r.0., IC 282 44 451,
se sidlem Je¢na 550/1, Praha 2, PSC 120 00,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 134946,

zastoupena na zakladé piné moci spole&nosti SPS sprava nemovitosti, s.r.o., IC 272 35 939, se sidlem Jana
Masaryka 165/22, Praha 2, PSC 120 00, zapsan4 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil

C, vlozka 106607, jednajici Ing. Radkem Svecem, jednatelem,

(dale jen ,budouci strana prodavajici‘)

a
2. pan ,r.é

bytem

(dale jen ,budouci strana kupujici®)

na strané druhé
spole¢né téz ,smluvni strany®,
uzaviraji v souladu s ustanovenim § 50a zakona €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, tuto
smlouvu o budouci kupni smlouvé
I
Uvodni prohlaseni

1. Budouci strana prodavajici timto prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc.¢. - orna puda o velikosti

m2 v katastrélnim uzemi Herink (dale jen ,pozemek” nebo ,pfedmét pfevodu*), zapsané na listu viastnictvi ¢. 661 pro
katastralni Uzemi Herink vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod.

2. Budouci strana prodavajici prohlasuje, ze uvedeny pozemek je uréen pro vystavbu rodinného domu.

IL.
Predmét smlouvy

1. Ugastnici této smlouvy se zavazuji nejpozdéji do 2010 a zaroven poté, co budouci strana kupujici zaplati Fadné
a v€as celkovou kupni cenu zplsobem a ve lhitach uvedenych v &l. lIl. této smlouvy avSak za predpokladu spinéni
pfedchozi podminky bez ohledu na sjednané datum ve Ihité ¢trnacti (14) dn ode dne doruceni vyzvy budouci strany
prodavaijici uzavfit kupni smlouvu, na zakladé které budouci strana prodavajici proda budouci strané kupujici pozemek,
jak je specifikovan vyse v €l. I. této smlouvy, a budouci strana kupujici pozemek koupi (dale jen ,,kupni smlouva“) ve
znéni uvedeném v pfiloze €.2 této smlouvy.
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2. Vlyzvu k uzavfeni kupni smlouvy ode$le budouci strana prodavajici, a to doporu¢enym dopisem na adresu budouci
strany kupuijici uvedenou v zahlavi této smlouvy, nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl ode dne, kdy bude zaplacena
kupni cena v souladu s ¢lankem IlI. této smlouvy v tam uvedenych Ihatach.

3. Ve vyzvé bude stanovena Ihita pro uzavieni kupni smlouvy ne krat$i nez étrnact (14) dnd ode dne jejiho odeslani a
minimélné dva terminy, ve kterych je mozné uskuteCnit uzavfeni kupni smlouvy. Strana budouci kupujici jeden
z uvedenych termint potvrdi. V pfipadé, Ze tak strana budouci kupujici neucini, ma se za to, ze se smluvni strany
dohodly na prvém navrZzeném terminu.

4. Mistem uzavfeni kupni smlouvy je adresa sidla spole¢nosti SPS sprava nemovitosti, s.r.0., tedy Jana Masaryka
165/22, Praha 2, nebo misto dohodnuté smluvnimi stranami.

M.
Kupni cena a jeji splatnost

1. Kupni cena za pozemek specifikovany v €. I. této smlouvy je sjednana dohodou smluvnich stran a €ini celkem ¢astku
ve vySi - KéE.

2. Prvni Cast kupni ceny ve vysi 100.000,- K& uhradi budouci strana kupujici bezhotovostnim pfevodem na ucet
budouci strany prodavajici €. 1735105 / 7950 zfizeny u Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. pod variabilnim symbolem
(rodné ¢islo ) do deseti (10) dnli ode dne podpisu této smlouvy.

3. Druhou ¢ast kupni ceny ve vySi ,- K& se budouci strana kupuijici zavazuje uhradit ve prospéch uctu &. 1735105
1 7950 zfizeny u Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. pod variabilnim symbolem ( rodné Cislo ) nejpozdéji do 15
pracovnich dnl ode dne podpisu kupni smlouvy.

4, Treti Cast kupni ceny ve vysi - K¢ se budouci strana kupujici zavazuje uhradit ve prospéch uctu €.
1002583611/2700 zfizeny u UniCredut Bank, a.s. pod variabilnim symbolem ( rodné Cislo ) nejpozdéji do 15
pracovnich dni ode dne podpisu kupni smlouvy, z éehoz Castka ve vysSi ,- K& bude pouzita k thradé dané

z pfevodu nemovitosti.

5. Budouci prodavajici bere na védomi, Ze k tihradé Casti kupni ceny dle ustanoveni odstavec a tohoto
¢lanku budouci strana kupujici Cerpa ¢i ma v umyslu Cerpat hypotecni uvér poskytnuty , a.s., (déle jen ,banka").
Budouci strana prodavajici bere na védomi, Ze podminkou pro Cerpani uvéru je splnéni podminek smlouvy o uvéru a
vySe uvedené ¢asti kupni ceny budou tedy hrazeny poté, co:

a) bude bance pfedloZen original smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pozemku uzaviené mezi bankou jako
zastavnim véfitelem, budouci stranou prodavajici jako zastavcem a budouci stranou kupujici jako klientem,
resp. dluznikem,

b) bude bance pfedloZen original navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu zastavniho préva k pozemku do
katastru nemovitosti (navrh na vklad zéastavniho prava), ucinény budouci stranou prodavajici a bankou na
zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava, a opatfeny razitkem podatelny pfislusného katastralniho dradu,
kde bude kromé data podani vyznacena i spisova znacka pfidélena tomuto navrhu v protokolu ,V*,

c) bude bance pfedloZeno potvrzeni o vzdani se zastavniho prava vaznouciho na pozemku poté, co bude kupni
cena s vyjimkou ¢astky odpovidajici dani z pfevodu nemovitosti pfipsana na ucet ¢. 1735105/ 7950
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6. Budouci strana kupujici se za tucelem thrady kupni ceny zavazuje uzaviit s bankou:

a) smlouvu o poskytnuti hypotecniho tvéru (dale jen ,uvérova smlouva®) a pfedat jedno vyhotoveni této smlouvy
budouci strané prodavajici do 5 pracovnich dnt od jejiho uzavreni,

b) smlouvu o zfizeni zastavniho prava k pozemku ve prospéch banky, kde budouci strana kupujici bude
zastavnim dluznikem, banka zastavnim véfitelem a budouci strana prodavajici zastavcem, a pfislusny pocet
vyhotoveni této smlouvy (podepsanych bankou a budouci stranou kupujici) pfedat k podpisu budouci strané
prodavajici do 5 pracovnich dnt od uzavieni Gvérové smiouvy.

7. Budouci strana kupujici se pro pfipad, kdy hypotecni uvér bude Cerpan ve vysi nizsi neZ je shora uvedena, nebo jej
nebude Cerpat, zavazuje, Ze doplatek kupni ceny bude na tcet budouci strany prodavajici pfipsan nejpozdéji do tficeti
dnd ode dne podpisu kupni smlouvy.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Budouci strana prodavajici se zavazuije:
a) za podminek stanovenych touto smlouvou uzaviit s budouci stranou kupujici kupni smlouvu ve znéni
uvedeném v pfiloze €.2 této smlouvy.

2. Budouci strana kupuijici se zavazuije:
a) za podminek stanovenych touto smlouvou uzavfit s budouci stranou prodavajici kupni smlouvu ve znéni
uvedeném v pfiloze €.2 této smlouvy;
b) uhradit jednotlivé splatky celkové kupni ceny v terminech stanovenych v €l. IlI. této smlouvy.

V.
Pravni nasledky prodleni budouci strany prodavajici a budouci strany kupujici

1. Pokud budouci strana kupujici bude v prodleni s pinénim svych penézitych zavazk( dle této smlouvy, zavazuje se
zaplatit budouci strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z celkové kupni ceny za kazdy zapoCaty den prodieni.
Nebude-li pfisludna splatna zéloha na celkovou kupni cenu uhrazena budouci strané prodavajici v plné vysi ani do 30
dnu ode dne splatnosti stanovené touto smlouvou, je budouci strana prodavajici opravnéna od této smlouvy odstoupit.

2. Budouci strana prodavajici je opravnéna dale od této smlouvy odstoupit v pfipadé, kdy budouci strana kupuijici
neuzavfe kupni smlouvu ve Ihité dle €l. Il. této smlouvy. Budouci strana kupuijici je opravnéna od této smlouvy odstoupit
v pfipadé, kdy budouci strana prodavajici neuzavfe kupni smlouvu ve |hité dle ¢l. Il. této smlouvy i pfes to, Ze strana
kupujici uhradila v3echny splatky kupni ceny v souladu s €l. IlI. této smlouvy.

3. Dojde-li ke skonceni platnosti této smlouvy z divodu platného a opravnéného odstoupeni u¢inéného budouci stranou
prodavajici, ma budouci strana kupujici narok na vraceni zaloh zaplacenych na celkovou kupni cenu snizenych o
smluvni pokutu ve vy8i 10 % ze sjednané celkové kupni ceny, k jejiz Ghradé se timto pro uvedeny pfipad zavazuije.
Narok na nahradu $kody timto neni dotéen.

4. Dojde-li ke skonceni platnosti této smlouvy z divodu platného a opravnéného odstoupeni u¢inéného budouci stranou
kupujici, m& budouci strana kupujici narok na vraceni zaloh zaplacenych na celkovou kupni cenu zvySenych o Urok
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z prodleni ve vySi stanovené pfislusnym pravnim pfedpisem s ohledem na okamzZik Uhrady jednotlivych splatek kupni
ceny.

VI
Prohlaseni smluvnich stran

1. Budouci strana prodavajici timto prohlaSuje, Ze na pozemku nevaznou Zadna zastavni prava, neni zfizeno pfedkupni
ani najemni pravo, ani neexistuji Zadné jiné pravni vady, to vSe s vyjimkou uvedenou v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku.

2. Budouci strana kupuijici je sezndmena se skuteénosti, ze budouci strana prodavajici zatizila ji viastnéné nemovitosti a
tedy i pozemek za ucelem financovani pfedmétu pfevodu zastavnim pravem ve prospéch Raiffeisen stavebni spofitelna,
a.s.. Budouci strana prodavaijici prohladuje, ze jeji smluvni vztahy s Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. zaruuji, ze
Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s. vystavi listinu o vzdani se zastavniho prava k parcele do dvaceti jedna (21) dn( ode
dne zaplaceni kupni ceny na vySe uvedeny uéet budouci strany prodavajici.

3. Budouci strana kupujici bere na védomi, Ze po podpisu této smlouvy bude budouci stranou prodavajici uzavfena
smlouva o zfizeni zastavniho prava k pozemku ve prospéch banky za UCelem zajisténi hypote¢niho uvéru, ktery bude
poskytnut budouci strané kupujici k uhradé doplatku kupni ceny ztitulu smlouvy o poskytnuti hypotecniho uvéru.
Budouci strana kupujici se zfizenim tohoto zastavniho prava budouci stranou prodavajici vyslovné souhlasi a
prohlasuje, ze kupni smlouvou takové zastavni pravo v plném rozsahu prfevezme.

3/4. Budouci strana prodavajici prohlauje, Ze s vyjimkou zastavniho prava uvedeného v ¢l. VI. odst. 2 a 3 nebudou na
pozemku az do okamziku pfevodu vlastnického prava vaznout Zadna zastavni prava, nebude zfizeno pfedkupni ani
najemni pravo, ani nebudou existovat Zadné jiné pravni vady.

4/5. Smluvni strany si k dosazeni Ucelu této smlouvy, 1j. k realizaci pfevodu vlastnického prava k pozemku a k Uhradé
celkové kupni ceny, zavazuji poskytnout vzajemnou soucinnost.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskeré pfilohy k této smlouvé uvedené vyse v textu této smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. Jde o tyto pfilohy:
a) Pfiloha €. 1: geometricky plan; list vlastnictvi
b)  Pfiloha €. 2: vzor kupni smlouvy

2. Pfipadné zmény nebo dopliky k této smlouvé je mozno Einit pouze v pisemné formé.
3. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti budou zasilany u smluvnich stran na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy. Pokud nékterd ze smluvnich stran nepfevezme doporuéenou zasilku, budou doporucené zaslané zasilky

ulozené u poskytovatele postovnich sluzeb po deseti dnech ode dne odeslani povazovany za doruéené.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ obdrzi budouci strana prodavajici dvé vyhotoveni, a budouci
strana kupujici dvé vyhotoveni.

Smlouva o budouci kupni smlouvé Pozemky Herink Strana 4/5



S P S SPRAVA ;
NEMOVITOSTI Pozemky Herink

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, Ze byla uzaviena po vzajemné
dohodé podle jejich pravé a svobodné vdle, urCité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

6. Shodnou vali s podminkami této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi viastnoruénimi podpisy.

V Praze, dne 2010

Budouci strana prodavajici: Budouci strana kupuijici:

EURO DEVELOPMENT JESENICE, s.r.o pan
zastoupena SPS sprava nemovitosti, s.r.o.

Pfiloha ¢.1 - plna moc
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